
Licenciado 
Vidriera 19

Tu coliving en Vallecas: 
tu espacio, tu gente, tu 
hogar



Resumen Ejecutivo

El presente dossier tiene como objetivo presentar un 

proyecto de obra nueva ubicado en la Calle 

Licenciado Vidriera 19, en el distrito de Puente de 

Vallecas, Madrid, promovido por la sociedad GRAN 

SAMAN S.L.

Se trata de un edificio built to rent de 9 viviendas tipo 

coliving, concebido con destino exclusivo al alquiler 

residencial. El proyecto busca responder a la 

creciente demanda de vivienda en alquiler en Madrid 

mediante un producto compacto, funcional y 

eficiente.

El proyecto ya cuenta con Licencia de Obras y está 
orientado a la ejecución en un plazo estimado de 14 
meses, desde su inicio.



Datos 
Generales 

del Proyecto

• Ubicación: Calle Licenciado Vidriera 
19, Madrid (28053)

• Parcela: 91,85 m²

• Número de viviendas: 9 

• Plantas: Bajo + 2 alturas + planta ático

• Superficie construida: 287,06 m²

• Promotor: GRAN SAMAN S.L.

• Arquitecto: Jesús Manzanares Secades

• Objeto del proyecto: Promoción para 
alquiler residencial



Ubicación y Entorno

• Ubicación estratégica: El barrio de San Diego, 

ubicado en Puente de Vallecas, cuenta con 39.198 

habitantes, asegurando alta densidad.

• Accesibilidad y transporte: La ubicación dispone de 

transporte público eficiente (Renfe, y Metro), 

facilitando el acceso a diversas áreas de Madrid.

• Servicios disponibles: La zona ofrece centros 

educativos, de salud, comercio local y espacios 

culturales, enriqueciendo a la comunidad.



Población: 40.267 

habitantes 

Edad media:

Entre 30 y 64 años

Renta Bruta Media:

26.700 €/año

Oferta Viviendas en 

Alquiler (1 y 2 hab.)    72 
uds.

Precio de alquiler:

1 hab.: Entre 700€ y 900€ 
2 hab.: Entre 900€ y 1.150€

Mercado Inmobiliario
San Diego



Concepto del Proyecto

• Edificio con configuración compacta, que 
optimiza la superficie útil y permite la 
integración de elementos arquitectónicos 
contemporáneos.

• 9 unidades con tipología y funcionalidad 
tipo coliving.

• Diseño que incorpora zonas comunes, y 
espacios pensados para promover la 
interacción social entre residentes.



Proyecciones 
Económicas

Inversión total

830.400,03€

Ingreso 
por alquiler

59.400€/año

NOI 
86,62%

Rentabilidad
Bruta Anual 

7,15%

LTV
48%

Gastos 
operativos
7.950€/año





Flujo de Caja



Estructura 
Financiera del 

Proyecto

• Aportes del promotor: El promotor aportará un 
capital significativo, cubriendo 52% del costo total 
del proyecto.

• Financiación: Se prevé obtener un préstamo 
puente a 3 años que cubrirá el 48% restante. Al 3er. 
año se sustituye por un préstamo hipotecario a 15 
años con garantía real.

• Flujo de fondos: El flujo de fondos será gestionado 
en fases, asegurando liquidez durante la 
construcción y operación.



Fortalezas de 
Licenciado 
Vidriera 19

• Ubicación estratégica en Vallecas con alta 
demanda y oferta limitada. Renfe y metro a 10 
minutos.

• Atractivo proyecto BTR pequeño de fácil gestión (9 
viviendas compartidas).

• Rentabilidad sólida y previsible (rentabilidad bruta 
7,15%)

• Modelo financieramente robusto (52% equity + 
48% LTV).

• Potencial de revalorización y presión alcista sobre 
rentas.

• Alineado con criterios de inversión institucional 
(forward purchase, activos estabilizados)



Promueve: Gran Samán S.L. Calle Antonio Rodríguez Villa 12, Madrid 28002
666 784 154 / 638 868 034
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